Projekt z dnia  8.09.2008 r.

0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw”

Art. 1. W ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156,
poz. 1118, z pdzn. zm.?) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) w art. 5:

a) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,5. Swiadectwo  charakterystyki  energetycznej lokalu  mieszkalnego
nalezacego do grupy lokali mieszkalnych o jednakowych rozwigzaniach
konstrukcyjno-materiatowych i instalacyjnych oraz o takim samym stopniu
zuzycia, majacym wptyw na jakos¢ energetyczng lokalu mieszkalnego i
stwierdzonym na podstawie dokumentacji technicznej, a w przypadku jej
braku na podstawie inwentaryzacji techniczno-budowlanej, moze byc¢
opracowane Ww oparciu 0 wykonang dla jednego z tych lokali
charakterystyke energetyczng oraz oceny tej charakterystyki.”,

b) po ust. 5 dodaje sie ust. 5a i 5b w brzmieniu:

-Da.W budynkach, zasilanych z sieci cieptowniczej oraz w budynkach z
instalacjg centralnego ogrzewania zasilang ze zrédta w budynku lub poza
nim, sSwiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu mieszkalnego moze
by¢ opracowane w oparciu 0 Swiadectwo charakterystyki energetycznej
budynku. Przepis ten nie dotyczy lokali mieszkalnych posiadajgcych
wiasne instalacje ogrzewcze.

5b.W przypadku okreslonym w ust. 5a, wtasciciel lub zarzadca budynku ma
obowigzek uzyska¢ swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku i
przekaza¢ jego kopie nieodptfatnie wiascicielowi lokalu mieszkalnego, w
terminie 2 miesiecy od dnia ztozenia przez niego wniosku w tej sprawie.”,

c) ust. 8 otrzymuje brzmienie:

,8. Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego
lub czesci budynku stanowigcej samodzielng cato$¢ techniczno-uzytkowg
moze sporzadzac osoba, ktora:

1) posiada petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych;

V" Przepisy niniejszej ustawy w zakresie swojej regulacji wdrazaja postanowienia dyrektywy
2002/91/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 16 grudnia 2002 r. w sprawie charakterystyki
energetycznej budynkéw (Dz.Urz. L 1 z 4 stycznia 2003 r. str. 65-71; wydanie polskie: Dziennik
Urzedowy Unii Europejskiej Polskie wydanie specjalne Rozdziat 12, tom 2, str. 168).

? Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2006 r. Nr 170, poz.
1217 oraz z 2007 r. Nr 88, poz. 587, Nr 99, poz. 665, Nr 127, poz. 880 oraz Nr 191 poz. 1373.



2) ukonczyta co najmniej studia magisterskie, w rozumieniu przepiséw o
szkolnictwie wyzszym, albo studia inzynierskie, w rozumieniu przepisow
o szkolnictwie wyzszym, na kierunkach: architektura, budownictwo,
inzynieria Srodowiska, energetyka lub pokrewnych,;

3) nie byta karana za przestepstwo przeciwko mieniu, wiarygodno$ci
dokumentéw, obrotowi gospodarczemu, obrotowi pieniedzmi i
papierami wartosciowymi lub za przestepstwo skarbowe;

4) posiada uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci
architektonicznej, konstrukcyjno-budowlanej Ilub instalacyjnej albo
odbyta szkolenie i ztozyta z wynikiem pozytywnym egzamin przed
ministrem wtasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzenne;j
i mieszkaniowej.”,

d) ust. 13 otrzymuje brzmienie:

.,13. Obywatel panstwa czionkowskiego Unii Europejskiej, Konfederaciji
Szwajcarskiej lub panstwa czionkowskiego Europejskiego Porozumienia o
Wolnym Handlu (EFTA) - strony umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym,
moze dokonywac¢ oceny energetycznej budynku albo lokalu mieszkalnego i
sporzadza¢ Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku albo lokalu
mieszkalnego po uznaniu kwalifikacji nabytych w tych panstwach, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia z dnia 18 marca 2008 r. o zasadach uznawania
kwalifikacji zawodowych nabytych w panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej (
Dz. U. 22008 r. Nr 63, poz. 394 %).”;

2) po art. 5 dodaje sie art. 5' i art. 52 w brzmieniu:

JArt. 5'. 1. Osoba posiadajaca uprawnienia do sporzadzania $wiadectw
charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci
budynku stanowigcej samodzielng catosé techniczno-uzytkowag traci je w
przypadku wystgpienia co najmniej jednej z ponizszych przyczyn:

1) na skutek skazania prawomocnym wyrokiem za popetnienie
przestepstwa o ktérym mowa w art. 5 ust.8 pkt 3;

2) w razie pozbawienia praw publicznych;

3) w razie catkowitego lub czesciowego ubezwtasnowolnienia;

4) w razie niedopetnienia obowigzkéw okreslonych w art. 52 ust. 1 lub

naruszenia zakazéw, o ktérych mowa w art. 5% ust. 3, po przeprowadzeniu

postepowania wyjasniajgcego.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej prowadzi w formie elektronicznej rejestr osob, ktdre utracity
uprawnienia do sporzadzania $wiadectwa charakterystyki energetycznej
budynku, Ilokalu mieszkalnego Iub czesci budynku stanowigcej
samodzielng cato$¢ techniczno-uzytkowa, z przyczyn, o ktérych mowa w
ust. 1. Rejestr zawiera dane, o ktérych mowa w art. 5 ust. 15 pkt 1-5.

3. Z powodu przyczyny wymienionej w ust. 1 pkt 1-3 minister wtasciwy do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej na
podstawie prawomocnego orzeczenia sgdu wpisuje z urzedu do rejestru, o
ktorym mowa w ust. 2, osoby, ktore utracity uprawnienia do sporzadzania

% Tekst jednolity wymienionej ustawy ogtoszono w Dz. U. z 2008 r. Nr 63, poz. 394



Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego
lub czesci budynku stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowa.

4. W razie powziecia informacji o niedopetnieniu obowigzkéw lub naruszeniu
zakazéw, o ktérych mowa odpowiednio w art. 52 ust. 1 i 3, przez osobe
uprawniong do sporzadzania sSwiadectw charakterystyki energetycznej
budynku, lokalu mieszkalnego Iub czesci budynku stanowigcej
samodzielng cato$¢ techniczno-uzytkowag, minister witasciwy do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej wszczyna
postepowanie z urzedu lub na wniosek osoby, ktéra zlecita osobie
uprawnionej sporzadzenie $Swiadectwa charakterystyki energetycznej
budynku, lokalu mieszkalnego Ilub czesci budynku stanowigcej
samodzielng cato$¢ techniczno-uzytkowg i przekazuje sprawe powotanej
przez siebie komisji, ktéra w trzyosobowym sktadzie przeprowadza
postepowanie wyjasniajagce majgce na celu ustalenie niedopetnienia tych
obowigzkéw lub naruszenia tych zakazow.

5. W razie, gdy komisja ustali niedopetnienie obowigzkéw lub naruszenie
zakazéw, o ktérych mowa odpowiednio w art. 52 ust. 1 i 3, przez osobe
uprawniong do sporzadzania sSwiadectw charakterystyki energetycznej
budynku, lokalu mieszkalnego Iub czesci budynku stanowigcej
samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowg minister wiasciwy do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, na wniosek
komisji, w drodze decyzji orzeka o utracie przez te osobe uprawnien do
sporzadzania sSwiadectw charakterystyki energetycznej budynku, lokalu
mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej samodzielng catosé
techniczno-uzytkowa. Wpisanie tej osoby do rejestru, o ktérym mowa w
ust. 2 nastepuje z chwila, gdy decyzja stanie sie ostateczna.

6. Od decyzji, o ktérej mowa w ust. 5, nie stuzy odwotanie, jednakze strona
niezadowolona z decyzji moze zwréci¢ sie do ministra wtasciwego do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej z
wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy. Wniosek sktada sie w terminie
2 miesiecy od daty doreczenia decyz;ji.

7. Z zastrzezeniem ust. 8, w przypadku ustania przyczyny wpisania do
rejestru, o ktorym mowa w ust. 2, minister wiasciwy do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej niezwtocznie
wykresla wpis.

8. W przypadku utraty uprawnien na podstawie decyzji, o ktérej mowa w ust.
5, ponowne ich uzyskanie moze nastgpi¢ wytacznie w wyniku pozytywnego
ztozenia egzaminu przed ministrem wiasciwym do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, o ktbrym mowa w art. 5 ust. 8
pkt 4. Do egzaminu mozna przystgpi¢ nie wczesniej niz po uptywie 12
miesiecy liczac od dnia utraty uprawnien.

Art. 52.1. Osoba sporzadzajaca $wiadectwo charakterystyki energetycznej
budynku, lokalu mieszkalnego Iub czesci budynku stanowigcej
samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowg obowigzana jest :



1) przechowywac sporzadzone swiadectwa przez okres 10 lat;

2) wykonywaé¢ czynnosci zwigzane ze sporzadzaniem Swiadectwa
charakterystyki energetycznej z nalezyta starannoscia oraz  do
systematycznego podnoszenia swoich kwalifikacji, majac na uwadze
rozw0j wiedzy technicznej oraz zmiany w przepisach prawa;

3) zawrze¢ umowe ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej za
szkody wyrzadzone w zwigzku ze sporzadzaniem $wiadectwa
charakterystyki energetycznej.

2. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych, w porozumieniu z
ministrem witasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzenne;j i
mieszkaniowej, po zasiegnieciu opinii Polskiej 1zby Ubezpieczen, okresli, w
drodze rozporzadzenia, szczegobtowy zakres ubezpieczenia
obowigzkowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, termin powstania
obowigzku ubezpieczenia oraz minimalng sume gwarancyjng, biorgc w
szczegdblnosci pod uwage zakres zadan realizowanych przez osobe
sporzadzajgca swiadectwo charakterystyki energetycznej.

3. Osoba sporzadzajgca swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku,
lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej samodzielng catos¢
techniczno-uzytkowg nie moze:

1) by¢ uczestnikiem procesu budowlanego, w wyniku ktérego
wybudowano ten budynek, lokal mieszkalny lub tg czes¢ budynku
stanowigcg samodzielng cato$¢ techniczno-uzytkowa, lub

2) by¢ wykonawcg rob6t budowlanych wykonywanych w tym budynku,
lokalu mieszkalnym Iub w tej czesci budynku stanowigcej
samodzielng cato$¢ techniczno-uzytkowa, lub

3) by¢ witascicielem lub zarzadcg tego budynku, lokalu mieszkalnego
lub tej czesci budynku stanowiacej samodzielng catosé techniczno-
uzytkowa, lub

4) posiada¢ spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do tego lokalu
mieszkalnego, lub

5) mie¢ powigzan kapitatowych Ilub by¢é zwigzana umowami
cywilnoprawnymi z osobami wymienionymi w pkt 1-4, w sposob,
ktory podwazatby obiektywnos¢ i rzetelno$¢ sporzadzenia
Swiadectwa charakterystyki energetycznej tego budynku, lokalu
mieszkalnego lub tej czesci budynku stanowigcej samodzielng
catos¢ techniczno-uzytkowa.”;

3) w art. 62:
a) ust. 1b otrzymuje brzmienie:

,1b. Instalacje grzewcze z kottami o efektywnej nominalnej wydajnosci
powyzej 20 kW uzytkowanymi co najmniej 15 lat, liczac od daty
zamieszczonej na tabliczce znamionowej kotta, powinny by¢ poddane
jednorazowej kontroli obejmujacej ocene efektywnosci energetycznej i
doboru wielkosci kotta, a takze ocene parametrow instalacji oraz
dostosowania do funkcji, jakg ma ona spetnia¢. Kontrole te przeprowadza
sie w roku nastepnym po roku, w ktérym uptyneto 15 lat uzytkowania kotta,
a kontrole kottéw, ktére z dniem wejscia w zycie ustawy uzytkowane sg juz
ponad 15 lat przeprowadza sie w roku wejscia ustawy w zycie.”,



b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:
-4. Kontrole, o ktérych mowa w ust.1, powinny by¢ przeprowadzane, z
zastrzezeniem ust. 5, 5a i 6 , przez osoby posiadajace uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalnosci.”,

c) dodaje sie ustep 5a w brzmieniu:
-Da. Kontrole o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5 i ust. 1b, powinny przeprowadzac
osoby posiadajace swiadectwa kwalifikacyjne dozoru dla prac kontrolno-
pomiarowych urzadzen, instalacji i sieci cieplnych.”;

4) w art. 63 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»2) W wyniku przebudowy lub remontu budynku, ulegta zmianie jego
charakterystyka energetyczna, o ile koszt rob6t budowlanych jest wyzszy niz
25 % wartosci odpowiadajacej kosztom odtworzenia budynku.”

5) art. 63a otrzymuje brzmienie:

,1 W przypadku uméw, na podstawie ktoérych nastepuje:

1) przeniesienie wiasnosci budynku, lokalu mieszkalnego, z wyjatkiem
przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego w wyniku przeksztatcenia
spétdzielczego prawa do tego lokalu, lub bedacej nieruchomoscia czesci
budynku stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowa, albo

2) przeniesienie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego

- zbywca przekazuje nabywcy odpowiednie $wiadectwo charakterystyki
energetycznej, jezeli przepisy ustawy wymagajg dla tego budynku, lokalu
mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-
uzytkowg ustalenia charakterystyki energetyczne;.

2. Najemcy budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowiacej
cato$¢ samodzielng techniczno-uzytkowg powinno by¢ udostepnione
odpowiednie $wiadectwo charakterystyki energetycznej budynku, jezeli
przepisy ustawy wymagajq dla tego budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci
budynku stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowg ustalenia
charakterystyki energetycznej.";

6) w art. 64 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
»3. Protokoty z kontroli obiektu budowlanego, oceny i ekspertyzy dotyczace
jego stanu technicznego, Swiadectwo charakterystyki energetycznej oraz
dokumenty, o ktérych mowa w art. 63 powinny by¢ dotagczone do ksigzki
obiektu budowlanego.”;

7) w art. 93 pkt 8 otrzymuje brzmienie:
,8) nie spetnia obowigzku, o ktérym mowa w art. 62 ust.1i 1b,”,

Art. 2. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.*) wprowadza sie nastepujace zmiany:

K Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 Nr .281 poz.
2782, z 2005 r. Nr 130 poz.1087, Nr 169 poz. 1420 i Nr 175 poz. 1459 z 2006 r. Nr 104 poz.708 i Nr
220 p0z.1600, z 2007 r. Nr 69 poz. 468 i Nr 173 poz.1218, z 2008 r. Nr 59 poz. 369.



1) w art. 155 w ust. 1 dodaje sie pkt 8 w brzmieniu:
,,8) $Swiadectwie  charakterystyki  energetycznej  budynku, lokalu
mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej samodzielng cato$¢
techniczno-uzytkowa.”;

2) w art. 181 w ust. 6 dodaje sie pkt 8 w brzmieniu:

,,8) Swiadectwie  charakterystyki  energetycznej  budynku, lokalu
mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej samodzielng catosc
techniczno-uzytkowa.”;

3) w art. 186 w ust. dodaje sie pkt 7 w brzmieniu:

»7)  Swiadectwie charakterystyki energetycznej budynku, lokalu
mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej samodzielng catosc
techniczno-uzytkowa.”.

Art. 3. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 2 stycznia 2009 r.




